Zatacznik nr 2 do ogtoszenia
0 przetargu na najem
pomieszczenia ustugowego

UMOWA NAJMU NR GOTiS.6845.10.2026.WR
zawartaw dniu ..........oooeiienn. w Gniewinie pomiedzy:

Gming Gniewino z siedzibg w Gniewinie, ul. Pomorska 8, 84-250 Gniewino, NIP
5882125449, reprezentowang przez Gminny Osrodek Turystyki i Sportu Gniewinie, ul.
Szkolna 3, 84-250 Gniewino, w imieniu ktérego dziata Dyrektor GOTiS Pan Sebastian
Hunder

zwang w tresci umowy ,Wynajmujgcym”,

- zwang dalej ,Najemc3a”.

81

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze Gmina Gniewino jest wiascicielem nieruchomosci
potozonej przy ul. Szkolnej 1A w Gniewinie — tj. obiektu ptywalni krytej o pow.
zabudowy 1.328 m?, zlokalizowanego na dzialce nr 377/16 obszaru 3.473 m?2
potozonej w Gniewinie, objetej ksiegg wieczystg GD1W/00054059/8 Sgdu Rejonowego
w Wejherowie.

2. W obiekcie ptywalni wyodrebnione jest pomieszczenie uzytkowe — lokal o pow. 10,5 m?
(zwane dalej ,przedmiotem najmu” lub ,lokalem”), przystosowane do prowadzenia
dziatalnosci w zakresie ustug kosmetycznych, itp. W pomieszczeniu znajduje sie
instalacja wodociggowa, kanalizacyjna i elektryczna.

§2

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem lokal opisany w 8 1 niniejszej umowy wytgcznie
celem prowadzenia w nim dziatalnosci w zakresie ustug kosmetycznych.

2. Najemca zobowigzany jest do prowadzenia w lokalu dziatalnosci okreslonej w pkt 1
przez caty okres trwania umowy.

3. Za jakos¢ swiadczonych ustug odpowiada Najemca.

4. Najemcy nie wolno lokalu podnajmowac¢, oddawa¢ do bezptatnego uzywania ani
dokonywac zmiany jego przeznaczenia bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

5. Najemca oswiadcza, ze przed zawarciem umowy najmu dokonat ogledzin przedmiotu
najmu, znany jest mu jego stan, w petni go akceptuje i nie zgtasza zadnych zastrzezen
co do tego stanu oraz przydatnosci do celow okreslonych powyzej w § 2 ust. 1.

6. Najemca uprawniony jest do zainstalowania, wtasnym staraniem i na sw¢j koszt, na
zewnetrznej Scianie budynku ptywalni reklamy swiadczonych w Przedmiocie Najmu
ustug, wskazanych w ust. 2, po uprzednim dokonaniu w tym zakresie uzgodnien
z Wynajmujgcym, w szczegolnosci w zakresie umiejscowienia i formy reklamy.

§3
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia ............... dodnia....................

2. Przekazanie przedmiotu najmu nastepuje z chwilg podpisania niniejszej umowy.

§4
1. Najemca zobowigzuje sie ptacic Wynajmujgcemu miesieczny czynsz w WysOKOSCi
.............. zt netto, powiekszony o obowigzujgcy podatek od towardw i ustug VAT.
2. Najemca zobowigzuje sie ponosi¢ miesieczne optaty eksploatacyjne, w szczegolnosci
ponosi¢ koszty: ogrzewania, dostawy wody, ogrzania wody, za zrzut nieczystosci



w

ptynnych, wywozu nieczystosci statych, energii elektrycznej — ryczattowo 250,00 zt
netto miesiecznie.

Kwoty okreslone w ust. 1, 2 Najemca bedzie wptacat w terminie 7 dni od daty
otrzymania faktury, Faktury bedg wystawiane i udostepniane za posrednictwem
Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

. Za kazdy dzieh opdznienia w uiszczeniu optfat okreslonych w ust. 1, 2 naliczane bedg

odsetki ustawowe.

§5
Najemca zobowigzuje sie do dokonania na wiasny koszt adaptacji pomieszczenia do

potrzeb planowanej dziatalno$ci gospodarczej, o ktérej mowa w umowie, w terminie 60
dni od dnia podpisania umowy, w spos6éb zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa
I normami branzowymi lub budowlanymi, po uzyskaniu wszystkich niezbednych
zezwolen, uzgodnien, opinii lub decyz;ji.

Najemca zobowigzuje sie do dbania o przedmiot umowy, jak o rzeczy wiasne,
uzywania ich zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami prawidiowej eksploatacii,
dokonywania na biezgco ich przegladu oraz napraw potrzebnych do utrzymania ich
w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest uprawniony do ulepszania pomieszczenia
bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Dostosowanie lokalu do potrzeb prowadzonej dziatalnosci obcigza Najemce.

Najemce obcigzajg koszty drobnych napraw i remontéw zwigzanych ze zwyktym
korzystaniem z najmowanej nieruchomosci.

Najemca jest zobowigzany do zawarcia polisy ubezpieczeniowej OC od prowadzonej
dziatalnosci oraz dostarczenia Wynajmujgcemu kopii w/w ubezpieczenia.

Najemca zobowigzuje sie do zabezpieczenia i utrzymywania pomieszczenia w okresie
obowigzywania umowy w stanie niepogorszonym.

Najemca jest zobowigzany przestrzegac regulacji porzgdkowych (w tym regulaminéw
wydanych przez Zarzgdce obiektu) i zasad obowigzujgcych na terenie budynku
ptywalni kryte;.

§6

Najemca nie moze, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, dokonywaé
w lokalu zmian sprzecznych z umowg lub przeznaczeniem lokalu, w szczegolnosci
zmian mogacych naruszy¢ konstrukcje budynku.
Wszelkie modernizacje lokalu i zmiany pomieszczen muszg by¢ uzgadniane
z Wynajmujgcym. Sposob ich wykonania bedzie uzgadniany miedzy stronami
I wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Najemcy nie przystuguje prawo zwrotu poniesionych naktadéw. Po zakohczeniu
obowigzywania umowy, w przypadku dokonania przez Najemce nakladéw na
przedmiot najmu, Wynajmujgcemu przystugiwac bedzie prawo wyboru:

a) zadania przywroécenia przez Najemce stanu sprzed zawarcia umowy najmu,

b) zatrzymania naktadow poczynionych przez Najemce.

§7

. Wynajmujgcemu przystuguje prawo dokonywania kontroli stanu przedmiotu najmu oraz

sposobu jego wykorzystania, w terminach uzgodnionych z Najemca.

Wynajmujgcy nie ponosi wobec Najemcy odpowiedzialnosci w przypadku kradziezy lub
innego czynu niedozwolonego, popetnionego przez osoby trzecie wobec Najemcy
w przedmiocie najmu, a takze za szkody wyrzadzone przez Najemce w zwigzku z
umowag najmu i jej wykonywaniem.



3. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec Najemcy za przerwy w dostawie
wody (w tym wody cieptej), energii, centralnego ogrzewania, zaktécen
w funkcjonowaniu kanalizacji:

a) jezeli przerwy te spowodowane zostaty przez niewykonanie i/lub nienalezyte
wykonanie zobowigzan przez odpowiednie przedsiebiorstwa komunalne,
dostawcow mediow lub tez nastgpito to na skutek awarii lub dziatan oséb
trzecich,

b) jesli koniecznos¢ wstrzymania dostaw zwigzana jest z zagrozeniem
bezpieczenstwa dla nieruchomosci, w ktérej znajduje sie przedmiot najmu lub
0s6b (w szczegodlnosci dla ich zycia i zdrowia) lub urzgdzen znajdujgcych sie na
w/w nieruchomosci badz zwigzana jest z modernizacja Ilub pracami
naprawczymi,

c) w sytuacji, gdy Najemca nienalezycie wykonuje cigzgce na nim obowigzki
wynikajgce
z Umowy Najmu, w szczegolnosci wykorzystuje Przedmiot Najmu sprzecznie
z Umowag Najmu lub opdznia sie z zaptatg Swiadczen z niej wynikajgcych.

4. Strony zgodnie postanawiajg, ze w wyzej opisanych w § 7 ust. 3 sytuacjach
Wynajmujgcy uprawniony jest do wstrzymania zapewnienia energii elektrycznej oraz
dostawy wody.

§8
Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli Najemca:
1) zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci okre$lonej w niniejszej umowie,
2) dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu lub optat eksploatacyjnych za dwa petne
okresy ptatnosci,
3) podnajat lub oddat lokal do bezptatnego uzywania bez zgody Wynajmujgcego,
4) zaniedbuje lokal w sposob narazajgcy go na zniszczenie,
5) nie przestrzega istotnych postanowien niniejszej umowy.
§9

1. Najemcy oraz Wynajmujgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia umowy
z zachowaniem 3 miesiecznego terminu wypowiedzenia.

2. Po ostatecznym zakonczeniu umowy Najemca jest zobowigzany do zwrotu przedmiotu
najmu w stanie niepogorszonym ponad zuzycie wynikajgce z normalnej eksploatacii,
w terminie 7 dni.

3. W dniu opuszczenia lokalu przez Najemce zostanie sporzgdzony i podpisany protokét
zdawczo-odbiorczy.

4. W przypadku nie przekazania lokalu przez Najemce w terminie o ktorym mowa w 89
ust. 2, Wynajmujacy naliczy Najemcy kary za kazdy dzien zwtoki w przekazaniu lokalu
i jego bezumowne uzytkowanie — 50,00 zt za kazdy dzieh zwtoki.

5. Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku, gdy Najemca nie oprézni w catosci i nie
wyda przedmiotu najmu w terminie 30 dni od daty zakohczenia umowy— Wynajmujgcy
bedzie uprawniony do samodzielnego, bez koniecznosci wspoétdziatania z Najemca,
wejscia w posiadanie przedmiotu najmu. W szczegdlnosci Wynajmujacy bedzie
uprawniony zamkngé przedmiot najmu przed Najemcg oraz oproznic go ze
znajdujgcych sie w nim rzeczy (w szczegdlnosci poprzez ziozenie ich w innym
pomieszczeniu), na koszt i ryzyko Najemcy. Najemca upowaznia niniejszym
Wynajmujgcego do objecia w powyzszej sytuacji w posiadanie przedmiotu najmu oraz
rzeczy w nim sie znajdujgcych. Wszelkie koszty powstate na skutek realizacji przez
Wynajmujgcego powyzszych uprawnien, obcigzajg Najemce. Strony zgodnie
oswiadczajg, ze Najemca ponosi ryzyko niewydania Wynajmujgcemu przedmiotu
najmu



w umoéwionym terminie, w szczegdlnosci Najemca nie bedzie uprawniony do zgdania
odszkodowania za zniszczenie, uszkodzenie lub utrate rzeczy, powstatych na skutek
oprozniania przedmiotu najmu lub przechowania rzeczy.

§ 10

. Wszelkie zmiany postanowieh niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci formy
pisemnej.

. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

. Ewentualne spory wynikte w trakcie realizacji umowy w przypadku nie osiggniecia
porozumienia, bedg rozstrzygane przez wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego sad
powszechny.

. Umowa zostata sporzgdzona w 3 egzemplarzach, jeden dla Najemcy i dwa dla
Wynajmujgcego.
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Signature Nmi/;ﬁji
Dokument podpiSaly przez

AnitaKarolak
Data: 2026.08.14115:25:31 CEST



		2026-08-11T15:25:31+0200




